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Abstract 
This study aims to identify the economic and social characteristics of a sample of families 

residing in residential apartments in Erbil, Iraq, for the year 2025. The study used the 

economic and social characteristics of apartment residents as independent variables, with 

demand as the dependent variable. The study adopted an inductive approach by distributing 

a questionnaire to a sample of 460 heads of households living in residential apartments. The 

Ordinary Least Squares (OLS) model was used to analyze cross-sectional data. One of the 

most significant findings of the study is the statistical significance of the variables examined, 

and that the decision to own an apartment is not merely a financial decision, but rather the 

result of the interaction of a wide range of economic and social characteristics. The results of 

the econometric model also indicate that financial factors play the most prominent role in 

influencing the demand for residential apartments in the city of Erbil.As for the most 

important recommendations of the study, they include the necessity of developing 

installment and mortgage financing programs by encouraging banks to provide flexible and 

affordable payment plans that are compatible with households’ purchasing power, thereby 

increasing opportunities for home ownership. In addition, it is important to align apartment 

prices with income levels by regulating prices within acceptable limits through fair pricing 

policies or by providing government support or incentives to developers to supply housing 

units at affordable prices. 
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 المستخلص

ذذالبحاا ذاجاا هذ اا   
ي
ذال اا  ذاللااا لانعذ   

ي
بهاا بذبناا خذالص اا تصذاية  ااا ماعذةايج ن  نااعذلائلاااعذساانذالااا تشقذاللاا يلاعذ 

اقذالص ااا تصذاصة  ااا ماعذةاصج ن  ناااعذللاااس خذال ااا  ذاللااا لانعذذ ااا ذذالبحااا .ذإ  نااا ذ2025س يلااااعذال نااا ذلاااا  ذ كن غااات 
.ذكناا ذاك اا ذعسلاا   

.
ذك اااا 
.
ا ذالم اارذس غاات  ذا  ااتط ي ذحاان   

ي
ذساانذلااشزذك   اااااا ذإ اا ن لةذإ اا ب  عذ اا ذالناالاهاذاص ااذذالبحاا ،ذ   

  رائ 
ذال اااا  ذاللاااا لانع460 ئلاااااعذس   ااااعذساااانذ   

ي
ذ  ي  اااا ذ ناااا عاذالن  ااااا قذذالبحاااا ،ذةةاااا ذا  ناااا ذ(ذساااانذبل اااا مذاميذالن نناااان 

اقذالن لة اااع،ذةذسااانذبباااار ذةذ.ذال اااغرلاذاي  ن مااااعذل ح ناااا ذبن  ااا قذس مانااااع بخذةاااارالذا ااا لا  ج قذالبحاااا ذسالات اااعذالن غاااات 
ذفحلر،ذا ذ  ذ   اذكف   ذسجن  عذةا اعذسانذالص ا تصذاية  ا ماعذةايج ن  ناع.ذكنا ذاس شكذش عذليسذ

.
ذس لن 
.
ةرالا

ذ  
ي
ذالم ااارذ ااا ذال ااا  ذاللااا لانعذ   

ي
ذ  ذال اااة ت   

ي
بيلااااتذ  ااا تاذاي نااا عاذاية  ااا م ذبخذالا اسااا ذالن لناااعذك اااارذالااا ةلذامبااار ذ 

ذل اااصذإلئهااا ذ.س يلااااعذال نااا   
حااا قذالاااال ذذالبحااا بسااا ذب اااتذالن تل ةلذفااا   رذباااراساذال  لااانمذةال نت ااا ذةذالانااا ذ ااا ذكمااات ضي

اة،ذ ذلماامذك لاانمذسر ااعذةسي ا ااتنعذلاا يذك الا اا ل ذساانذلااشزذا ااجئ ذالن اا لبذ اا ذكاا فت  ا اناا ذذ، افاا ذساا ذال اا لةذال ل
ذالانا ذ ا ذ ابمذام اا لذس ذسرا  ةذن كذالل ن.ذيلنحذبز  مةذفرصذك س اهسعذب ا لذال   ذس ذسل ت  قذال ل ذ اتط
ذذ ننذح ةمذس   لع اقذل نما ل نذل ا فت  ي ذبةذكحفات  سنذلشزذ ن   قذالات  عذ  ملع،ذبةذسنذلشزذك  اتذم تذح  م 

ذ.ةح اقذ  لانعذاة ا لذسلا  بع
ة   ماعذ،ذالص  تصذايج ن  نع.ذ الرئيسةالكلمات 

ٌ
 :ذال   ذالل لانعذ،ذالص  تصذاص

 المقدمة

النا المذاية  ا ماعذسانذبجا ذإشاب  ذيركبمذالن  طذاية   م ذا لل  كذالب ل ذة ح ج هذإلىذا  غشزذ
لغب كااهذالن ااا مةذةالن لا  ااع.ذة ااا ذاللاا نذبحاا ذالن م باا قذام   اانعذةبةلىذبةلت اا قذالحناا ةذإلىذج  اارذ
الغاااا اهذةال،لاااا ه،ذإعذبلاااابحتذس ااااس عذاللاااا نذساااانذال ةاااا ا ذاية  اااا ماع،ذايج ن  نااااعذةاي لاااا  نع.ذامساااارذ

ااااااةل ذالبحااااااا ذ ااااااانذالح ااااااا زذالنلا  اااااااب ا ذس يلااااااااعذال نااااااا ذشاااااااة ه ذشاااااااةخذالااااااا  ذاجاااااااا ذسااااااانذال ي  
عذلهااااااا .ذةكاااااااا ئي

ذالح جااا قذ ي النح فظااا قذالاراةناااع،ذسااانذا ساااعذ ااا نذعاقذل  لااانعذسائلااااع،ذسنااا ذةلااا ذفجااا ةذةا اااحعذبااان 
ذسجاااا يقذ  

ي
ذ 
.
ذةا ااااا 

.
ذاللاااا و.ذةا ااااه ذالن يلاااااعذكماااا لا  

ي
ذةب ناااااعذالااااارسذالن اااا فرذ  ي الح ن نااااعذل ناااا ابلان 

ذس اااااا مة،ذببر  ااااا ذاية  ااااا ماعذةايج ن  ناااااع،ذامسااااارذالااااا  ذب  
ذ ااااا ذايلا ي  

ملاذإلىذحااااا ة ذ حاااااعذ نااااارائي
الزلا ناااع،ذذةاالااا  ذالن يلااااعذظ اااس ذس حااا لذلاااشزذ ااالا اقذة ن اااع.ذةةااا ذ ااا اذ ااانذ ااا اذال   ااا ذ ااا مذسااانذ
ذ ااااا ذكسااااا لنعذالناي اااااعذذ

.
الن اااااسشقذالنرةل اااااعذةال اااااحنعذةال ي ناااااعذةايج ن  ناااااع،ذا ا اااااسذااةاااااه ذ ااااا ب 

ذللس خذس يلاعذال ن .ذ
 منهجية البحث. 1

ذك ا ذ اننذذسانذملا اعذس اس عذسانذا اتذس ا ص ذالا اذالبحا كلام ا ذب نناعذ : البحثأهمية ( 1،1)  
الاال

،ذها لكذجا هذ ا  ذ ي ذك فت  ا ذا لونناعذةاللا  نااعذالنم ات  ن   
ذينابتي  
ل ح ااا ذذالبحا الح جا قذاي   انعذالاال

ذ  
ي
ذكفةااانشقذامفااارامذةاكج  ااا كهتذ حااا ذاللااا نذ   

ي
ذكااار رذ   

ب اااتذالص ااا تصذاية  ااا ماعذةايج ن  ناااعذالاااال
  ذمال ذس يلاعذبل ن .ذال  

ذ:ذذالبح ك نث ذس س عذ: البحثمشكلة ( 2،1) ذال ل ؤزذال  لى   
ي
  

ذس يلاااااعذال نااااا ذ اااا ذسلااااا  لاذذ  
ي
ذال اااا  ذاللااااا لانعذ   

ساااا ذب ااااارذالص اااا تصذاية  ااااا ماعذةايج ن  نااااعذللااااا ياي
ذ؟ذ2025الم رذ  ئه ذلا  ذ

ذ:ذذالبح ان نذلن غعذب تذالفر ن قذذ: البحثفرضية ( 3،1)  
   ذاللاح ذالآئل

ذس يلاعذبل ن .ذ -1  
ذمل ذاميةذةالم رذ  ذال   ذالل لانعذ ي ي  ك ج ذ شةعذبرماعذةسالات عذبن 

ذي غ ه ذالفرمذةسل  لاذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذ -2  
ذ ت ذالان ذبةذالنهلاعذالال ي  ك ج ذ شةعذبن 

زذسل   ذةالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذ -3 ي ذال  لةذالن لنعذ  ذبلا هذستي ي  ك ج ذ شةعذ  لنعذبن 
ذل فرمذةالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذك ج ذ ش -4 ذالنل  لاذال ا نم 

ي  ةعذبرماعذبن 
ذ
ذ
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 :البحث هدف( 4،1) 

ذال   ذذالبح ك  صصذب  ابذ   ذ  
ي
ذبن خذالص  تصذاية   ماعذةايج ن  نعذل ا ات ذالن ننعذ   

ي
 

ذ ي ذكحلن   
ي
ذان نذبخذالهتذ   

ذس يلاعذال ن .ذفةشذ نذك  اتذسجن  عذسنذال  لن قذالال  
ي
الل لانعذ 

ذ ن   قذاص س خذان ذي لا  رذس ذل  تصذاللس خذةاح ن ج كهت.ذ
ذذالبح كا ن ذ :البحثمنهجية (  5،1) ذكن ذكتذا  ص ا ذاي   مذال ن س  ،  

  ذالنلاهاذاي   رائ 

ذال   ذالل لانعذ460ا ي  ا  عذببن   قذجناتذسنذ ئلاعذ   اتنعذس   عذسنذ   
ي
ذ  ي (ذبيةذسنذالن ننن 

ذس يلاعذال ن ،ذةذ  ذ   
ي
ذالنص صذل ح ن ذ18   

ةئي (ذةح ةذالل لانع.ذةعلكذا ي  ن مذ  ذالتط  ساذال،تل
   ذل  ت هتذاية   ماعذايج ن  نع.ذذال ن   قذبه بذال ارب

  : البحثحدود (  6،1)

ذذ-الح ةمذالنس  نع:ذس يلاعذبل ن  -1 ي ذال   ذالل لانعذ الن ل،ن   
ذالنل ةج  ن(.ذذ– ئلاعذسنذ  ياي

ذ2025الح ةمذالزس  نع:ذا ن ذ   ذ -2
ذكتذك لنتذذالبح لغرسذال ل زذإلىذ  بذ : البحثهيكل (  7،1)   ذ ش عذذالبح ةال ب لذفر ن كه ،

ذف  
ذالث ئي ذبس  ذةاصب لذاللاظر ، ذامةزذل صذا ل لا  قذالل ا ع ص صذا لم رذةالارسذ  ذالل نذسح ةلذ:

لذلائلاعذةالا اس ذالنر رةذفئهن ،ذةذ
ّ
 
ُ
ذالن   .البح الث ل ذل صذب ح ن ذ   تاذاي ن عاذال ن س 

 المحور الأول : الدراسات السابقة والإطار النظري.، 2

   ت السابقةالدراسا(  1،2)

ي دراسة ميدانية حديثة أجراها ) -1
 
ي عام )Abdulhamid & Al-Sanjaryف

 
( المعنونة بـ 2024( ف

(Evaluating Apartment Satisfaction in Erbil City: The Impact of Interior Space 
Quality Indicators before, during and after the COVID-19 ،)تذالب حث خذإلىذةن سذ 

ذالنل ح قذال ال نعذ اقذج مة ذس يلاعذبل ن ذة شة هذانريل  
ي
ذال   ذالان ماعذ   

سل  لاذل  ذ  ياي
ةذشن تذ 142،ذسنذلشزذ COVID-19 ةب ذةب لا هذة ا ذج تحع (ذس  ل اااا ذ  لانعذ10(ذس  ا عذسب يل

ذةيذ نن ذ ذالنل ح قذال ال نع، ذةبظهرقذاللا  تاذبخذج مة ذة  ي  ن مذ  ذس ن سذلن رق.  ن ماع،
ذ نذب ننعذالنرة عذال ظنفنعذمال ذال  عذس

ا
ا ذسنذب تذسح ماقذل  ذاللس خ،ذفةلً

ُ
ذال لا  ر،ذك ريل

ةلةذإ  مةذك ننتذسصمم قذال   ذالان ماعذذالبح .ذةبةلتذالبح ل   نعذس م ب قذالان ذةذ ا ي
ذل ح ئ ذالص  لنعذ ذالفراغ قذال ال نع ذة حلنذك   اااا  ذة  فرذسل ح قذكصز ن، ذااز ذالنرة ع، ان 

ذالن خذاللا سنعاي  ان ز لعذة ه  
ي
ذفهتذب رذالل نذ   

ي
ذب ننعذ   ذاللا  تاذ 

ا
 ذذ.،ذسره ة

 Preferencesذذ( المعنونة بــ )M. Al-Ghrnas  &E. K. Mulliner  ( )2018 دراسة الباحثي   ) -2
for housing attributes in Saudi Arabia: A comparison between consumers’ and 

property practitioners’ views ،)ذذالبح كلا ةلتذ ي ذالا  ل ن  ي ذةالنن ل ن  ي كفةنشقذالنل ه ،ن 
ذ  ذجُناتذسن ذبن   قذكننع ذ   ذا ي  ن م ذاللا ماع، ذالا  نع ذالنن ،ع  

ي
ذ  (ذ752لص  تصذاص س خ

 ذة 
.
(ذسن لسذ   ل ذسنذسص  عذسلا ب ذالنن ،ع.ذةبظهرقذاللا  تاذةج مذفرةوذج    عذ101سل ه و

ذلذ ذإع ذل  تصذاص س خ؛ ذب ننع ذك ئنت  
ي
ذ  ي ذالمرفن  ي ذةال  منرذبن  ذال لا ه ذ  ذج مة زذالنل ه ، خ

ّ
ه

ةلةذ ذسن ذيره ذضي ذلا اس ذالن ة ذةال س فع، ذبيتط ذبةلىذالنن ل  خذالا  ل  خذب ننع ي ذحن   
ي
ذ  ، الص لجط 

ذ لا ذكمت رذالن  ل اااا ذالل لانعذل ح ئ ذل   ت.ذ ي  سرا  ةذكفةنشقذالنل ه ،ن 
ذ ذ(Asnawi Manaf, et,al( )2023دراسة ) -3 ذااا  The Relevance of Verticalالنالا  ع

Housing to the Socio-Economic Characteristics of Occupants in Semarang City, 
Indonesia: Particularly the Proximity of Public Facility Aspectsذ ذاللا  تاذ(، بظهرق

ذ ن لا غذظلبرذالن ة ذةال  لة  
ي
ذ س خذال   ذالف لرةذةسلاصفةعذال س فعذ  ي الن لنع،ذسن ذذال شف قذبن 
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ذ ذةا ت  ذاح ن ج كهت. ذس  ذالل ن ذك اف  ذاية   ماعذذالبح ير رذ   ذالج ا ر ي ذكحلن  ةلة ذضي إلى
ذاص س خذ ذسشهسع ذلةن خ ذال س فع ذسلاصفةع ذال     

ي
ذ  ذل نراف  ذال ل ز ذةالهن  ذالف لرة ل    

ذإ  ذ ن   ق ذل ن غع ذب   .  ذي س  ذس  ذل لس خ، ذةاية   ماع ذل ص  تصذايج ن  نع س خذالان م 
 ذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذذسيل لذال س فعذس لا  بعذس ذ   ذالص  تص.ذ

(ذالنالا  عذااذ ذكح ن ذكم لذالم رذ  ذال ح اقذالل لانعذ2017 ذ)عثمان( كلا ةلتذملا عذالب ح ذ-4
ذ  ة ذالفتل ذلشز ذبلاغ    ذس يلاع  

ي
ذا ي  ن 2002–1970  ذةاية   ماع.ذ((، ذاللس  نع ذال ن   ق ذ   م

ذكح ا ذ  
ي
،ذةال ل ،ذةاللن   قذالح  سنعذ   

ا  ص  ذالب ح ذسلاهج. ذكح ن ن. ذل لا عذب رذاللان ذاللس ئي
ذال ن كذ ذ   ذال  لة ذكح ا   

ي
ذ  ذلتيس ذ  س  ذال ل  ذاي  لا  ج ق ذب ت ذةسن  

ذالل اي ذالم ر حجت
ذ  نجعذا ذالكف ذظ س ذه ت   

ذةاية   م .ذبةاصاج لذةالم رذالل اي  
  للان ذاللس ئي

 -مفهوم السكن:(  1،1،2)

ذا ا  ذااهذالنلااززذبةذال ناتذةفايذس    عذ :السكن لغة واصطلاحآ
.
إخذسفه  ذالل نذبةذالنل نذلغت  

ذ الان لةذاص شسنعذااربذ  ذب هذغربذس ا مةذس   عذبباةه ذكرلاعذةحا ةذ  لانعذ ننذبلا هٍذه ت 
ذ ذ2012 سحن م، ذف ص ل خذسفه  ذ.(158: الل نذسفه  ذة اتذظهرذس ذةج مذاص ل خذ  ذاملس،

ذس ذ ذح ةمذسج لهذ نذس  س قذحن كه،ذكلا  ذلاحع،ذبص ،ذ ن ،ذة   ذالن  س قذك غت   
ي
يبح ذماتن ذ 

ذ  ذ ذبيتر ذيرك ز ذج ا  ذإب ل ذبل  ،  
ذالل اي ذالنج ز ذمال  ذال لا  ق ذة   ئنت ذةال  لا ل جن ، الزسن

يذ ذةامل ذاان  ذةالح ا ع ذهن خذس م ذذال ح ي ذاةل ذالل نذ  ذا ه اي  ب لذاح ن ج قذاللس خذةباة 
 Ruonavaara, 2018: 181ذذةك نعذ  نذسةل عةذسنذ  ئلاعذب ذ" شذ ذ"ذبخذالنل نذ  ذالنس خذ.)

ذإلىذس ذا  سهذسنذالراحع ال  ذي فرذالل ئلاعذةاللش  (.ذبس ذاص س خذ2:2019 النحن م،ذلش ل خ ةي ت 
ذ  
ي
فه ذبة  ذسنذالنل نذيخذاص س خذليسذسجرمذالنةةلاذةل،لاهذجزهذسنذ لئاذالحن ةذايج ن  نعذة 
ذسث ذاي  معذاية   ماعذةال لا  قذايح  تنعذةسا يقذاللان ذ ذ  اج 

ال ةتذعاكهذي  ال ذس ذشال
ذا لذ ذا ه   ذةله ذةالن  ب ق، ذالا    ذسن ذةغت    ذاية   ماعذةالان لة ذال لاننع ذكح ئ   

ي
ذ   

 (French,2006 ذ ي ذاية   مين  ذ ذغ ل نع ذإيذبخ ي ذالن م حن  ي ذالفروذبن  ذسنذةج مذ  ا .ة  ذالرغت

ذيل ان   هن ذ ي لنع.ذ ةال ال ن  ي  ل  يلعذ فله ذة    ةخذبه ذال ح ةذالنتي
ذةسذ:تعريف السكن( 2،1،2) ذي ةلعذسنذج لاخذة  ع. ذبلا ه ذاة ه بذالل نذب   .  ذفإخذاُارَّ  ذعلك،

ا.ذ ذةسل  ر. ذس  ح.   
.
ذ  لا ذكةنن  

ذالال ذالن ماع ذال ي ع ذل  ن  ذال ا  ع ذ  ا ذك ج ة  ذالح ن نع ب نئ ه
ذة  س ذح  تذير رذ  ذ ذل س قذال  تذةالنراف ذل لا س،ذف لل نذح ذب  س  ذك فت   

ي
ة لاا سذعلكذ 
   (.92:ذ2017 ك ظتذةآلرةخ،ذذسل  لاذالناي ع.ذ

ذ:ذان نذذأهمية السكن: ( 3،1،2)  
ذةكن اةئل ي ذلتيلن  ي   ح ب ننعذالل نذسنذلشزذج   ن 

ذبجركه ذساظتذالهئ  قذالن لنعذال ةلنعذ( الأهمية الاقتصادية للسكن: 1  
إخذال لا  قذاية   ماعذالال

ذإب لذاية   مذ ة  ذالص  صذللا ةو  
ي
ذ  ذلن  ت ذمةلذالل ن ذسنذلشزذسلا ة  ه اللا  ذال ةلى 

ذ يذ الو   ذبن  ذالن ج مة ذالاشةع ذجهعذذاملهت ذسن  
ذال باي ذلشة   م ذكرهئب ه  

ي
ذ  ذالحل س ذال م     ا

ذالرلا.ذ ةال م   ق ذجهع ذسنذاملرلاذسن ذه ت  ذسصزةخ ذال م   قذإلىذك ت ن ذ    ي اامذبن 
ذالتل يُرم 

ذال م   قذال ا اع.ذةسنذ  اذالنلام  ،ذيذا   ذمةل  ذ  ذه  ه ذ  
ي
ذالن  رة،ذيذ نن ذ  الان لعذغت 
ذله اذاللات ذسنذالان

.
ذل لانئ ه ذةكمت ر  ذسل  م  

ا
ذسج لا

.
ذباة 
ّ
ا 
ُ
 (.ذ12:ذذ2014   رة،ذذ لعذفحلر،ذا ذك

ذا ذها س ذسحفزذل  لاننعذ بذالن المذالن ماعذةالن لنع، ي لتذاا ذيُلاظرذإلىذاص س خذكنجرمذل سعذال تي
ذ ي ذفرصذالان ذةال  ل رذالنل نر،ذسن ذااز ذإ   جنعذالا س ن  اية   ماع.ذة  ح  ذعلكذسنذلشزذك فت 

ذسص  عذةم   قذس امذال لا ه.ذ  
ي
ك قذالنح نعذ  ،ذيُلهتذبلا هذة (.9:ذذ2009 احن ،ذة   تذ ن ذال ل  ل  لى 

ذالنهرة،ذسن ذيل   ذ ذ  مذسن نذسنذالان زذالنهرةذةغت  ذفرصذ ن ذميتط ذك فت   
ي
ال ح اقذالل لانعذ 
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ذاُاز ذ نس عذ ذ شةةذ  ذعلك، ذالا ا ذسنذال ةزذاللا سنعذةالن   سع.  
ي
  ذلفضذسا يقذالبم لعذ 

ذةيذُ ذال ةتذ فلهذاي  ثن لاقذسب ملاقذاص س خذالن ثفعذاي  غشزذامسث ذل ن المذالنح نع،  
ي
له ذ 

ذج ا ة ذةُ  فرذفرصذ ن  ذ(Henilane,2015:95)ذالن لا  ع ذ،
ا
ذ  سلا ذال لا ه ذس ام ذةم   ذاُا  حن 

ذلص  ذفرصذالان .ذ
.
ذ  س 
.
ذسحفزا

ذحن ةذالفرم،ذةة ذيرم ذغن مذالل نذ(الأهمية الاجتماعية للسكن: 2  
ي
ةلةذب   نعذ  ذالل نذضي اُا تط

ذةا ذ فلنع ذإلىذ  ت ع ذإلىذ   هن قذكالشت  ذة ذا ف  ذسن  ذذا ذج ن  نع، ذالنا يت  ذ  ه  
ي
ذ  ذيت ع غت 

 (ذ93ذ:2017 ك ظتذةآلرةخ،املشةنعذةال نتذاص ل  نعذةالنب مئذاملشةنعذ
 أنواع المساكن : يمكن تقسيم المساكن على الأنواع الآتية :(  4،1،2)

1-  : ذالل نذالفرم ذإلىذسل نذذالسكن الفردي والسكن الجماعي سل   ذكن س. ذةسلاف  ذ نذالا  لاقذي ت 
ذ ذةلهذس ل ذل صذاهذ إان خ، ذ2014النج ةلة، ذاةتذ  ةذسل ينذ7: ذإلىذس اي ذفي ت  ذبس ذالل نذالجن ع  .)

.ذ ذا لل نذالفرم ذةشبهذالجن ع 
ا
ذ ن س. ذبة ذاة   ماعذس  ل ع هع.ذةُ ا تط

 ذةسلا ب ذس تل
.
ك ذس تل

ا
ك   لكذس للً

ذ
ا
ذ(.17:ذ2014سنذسب خٍذبةذ ن ص ذس ا مةذالم اب ذ   رة،ذة    خذ  اذاللات ذسنذالل نذ  مة

ي -2 ي السكن الحض 
ذس    ذب   ن ذسنذس    قذالنج زذالسكن الريف   

ذي س ذالل نذال  في  
:ذاخذالل نذال  في

ذ  
ذسنذسلا ب ذسص  عذل نل ينذالا ت نعذبةذسراف ذك  نعذالن شنع.ذال  في

ا
ل ل نذذةك   خذالنلا ب ذال  فنعذ  مة

ذل  تصذكص   
 عذا ل شبذالنج نا قذال  فنعذ  اهذبص خذسنذحن ذةظ تعذالل نذةك ننتذال لا ا قذال  في

ذعلكذ النحن م،ذ ذ10:ذ2019ةس امذال لا هذةغت   
ةة ذبملاذا    لذاي  ثن لاقذالزلا نعذ: (.ذبس ذالل نذشبهذال  في
ذالب  اخذاللا سنعذ  

لاذإلىذكلافن ذالا ا ذسنذالان ن قذ ي ذالن يلاعذال،تط  
ي:  .(18:ذ2014   رة،ذ ي السكن الحض 

،ذحن ذي س ذ
.
ذالن خذةالب  اقذش تا   

ذالنلا ب ذالل لانع.ذة  ةلعذ60بل حذالل نذالح ي ذ ي %ذسنذإجن لى 
ذسنذسلا ب ذةسجنا قذ  لانعذس  ظعذا للس خ.ذة  فرذ  اذاللانمذسنذالل نذجنئ ذ

ا
  اذاللات ذسنذالل نذ  مة

ذ  اذةك ص ذالنل يالص س قذةالنراف ذام   نعذلحن ةذس  حع ذالل نذالح ي ذفنلاه ذ.  
نذاشس يذسص  فعذ ي

ذالم ا نعذ ذةالنل ين ذالنلاف  ع ذةالنل ين ذال   ل ذة  ن فئ  ذالتل ذةالل ن جط  ذالتط ذالل ن ذةسلاه  الفنشق
،ذ  (ذ.2009:64 ة  س 

3-  : فيهي ذذالسكن التر  
ي
ذالنل حعذال  ذا  خذاله بذسلاهذ  ذفه ذ ب لةذ نذ  نذلغت  فئ  

بس ذالل نذالتل
ذ  نذ ذلش  جن  .ذبس ذ نذال   لذف   الغ لرذةة هذالامشقذفنهذسنذلشزذال   مذإلىذال  اط 

ذ ا ذس  ازذسلا  ل ذةل،لاه  
ذالن  ي  

ي
ذ 
.
ا ذسلا  ل ذةك خ ذل صذا م    ه ذذحال ذ  نذااضذاي    ه  

ي
ة  اذايخذ 

ذااضذامفرامذاا سذظرةفه ي ذبن  ذالن لنع ا ع ذةالتط ةة
ذةإظه لذالتر ذة  زذ  ذسن ذإلىذال ب ه  ذالن لنع ت

ذ(.10،ذ2019 النحن م،ذذام    ه
ي س ذسفه  ذالل نذالان م ،ذبةذالل نذس ا مذالم اب ،ذ نعذبي نعذل نج ن .ذة  ذ :السكن العمودي  -4

ذ  ذ  تشق ذ  ة ذال لاه  ذس ا مة
.
ذش    ذاةت  

ذ  اي ذ نس  ذ ن ذ ب لة ذ صنع ذ  لانع ذةح ة ذةاح ةنن
  .(157:ذ2012سحن م، 

ذحن ذان نذا  غشزذجزهذسلاه ذلغرسذ  
ذك فعذايلا ي  

ي
اخذسنذسزای ذالان لاقذاللکلایعذ  ذاية   مذ 

ذةإ  ص ا  ذالان م  ذسث ذذال لا ه ذا  غشله  ذاة ذل ص س ق ذسر ل ق ذبلا ه ذلغرس ذسلاه  ذايلر الجزه
ي  قذاةذسش رذكن ذيل   ذا   هذالان لاقذالل لانعذ  ذال   ن ذسنذك فعذال لا هذةذك فعذالص س قذ س تي
ذةذلم طذسج ل ذالنن  ذال  لةذةسن  ذايسم لذةذشب عذاي  لعذةذال،ه   هذ  

الا سعذسث ذالمروذةذالنن سل
ذ ح  ذ  ئه ذحن ذPlumb،35:2011 ف خذةذغت    ةذلم طذال  (.ذفةش نذال،ث فعذالل لانعذالال

ذيل لاه ذالح مذال ةلذ  
ذسل حعذايلسذعاكه ذالال  

ي
ان نذا س خذلنلعذا ا بذالا مذسنذالا ات ذ 

ةذب اب ذبةذبيتر   لةذ، ذ(.ذ52:ذ2022ةعلكذ نذب   ذا   هذ ن لاقذ  لانعذاا ل ذ نس ذالن اي ي غت 
ذيل ن لذ ذك  مذذكبا.   

ذالال ذال   ن اع ذالح  ز ا
.
ذس ج ة  ذال ح اقذالل لانع، ذل لا ه ذامسث  اللاهاذال  ننم 

ذعلكذلغعذ ذين اذ ن ذسح مة. ذةاة   ماع ذةاج ن  نع ذظ س ذض ااااحذظلن ة قذبي نع لن لاقذال  ننت
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ذ  
ي
ا س ذه ج لمذسن   عذ 

ُ
ك ننننعذة ا عذل  م ئ ذ  ذك ننتذالنجنا قذالل لانعذالان ماع،ذحن ذك

 .(19:ذذ2017 ك ظتذةآحرةخ،ذةبذس م ا عظ ذظرذ
هنرذال  تتذ ذةالتل ذةذل  تصذالن يلاع ذ  ذحجت ذكح ا     

ي
ذ  ذاا ن  ذايجن لنع ذالل لانع ذال،ث فع اخ

ذ   ذةه لك ذالنل  ب ،  
ي
ذ  ذ  ئه  ذةالنح فظع ذايا  ه ذ ی ت  

ذالال ذةايبننع ذالن اة  ي ذةكائن  ذل ن يلاع
ذ  
ذالنب ئي ذ تذ  ذ  م ذالن امذايةلنع، ذةب ناع ذال لا ه ذب   ع  

ي
ذكر رذ   

ذالال ةطذالم نانع الا اس ذةال ل
حه ذالنصممذةس ذش اهذعلك.ذة   اذ ل مئ ذال  زذا خذ ذا تل  

الا سعذةابننعذالص س قذايج ن  نعذالال
ذةكانینه ذاي س خ ذس س ع ذلنا لجع ذالنهنع ذالح  ز ذاح ی ذالل لانع ذالان لاق ذ  ذسص  عذا  ن م  

ذي سعذ ذكا ذحشذس ف   ذالل لانع ذالان لة ذالج  رذةذعلكذيخ ذ  ا  
ي
ذ  ذايس لذالنهنع ذسن ذاا تط الن خ

ذالن خ ج  ت،  
ي
ذ(.33:2022الل نذ 

 الطلب على السكن وعرضه والعوامل المؤثرة فيهما(  2،2)

اهذالم رذ  ذالنل ينذاة هذالا مذاصذ: الطلب والعرض السكني ( 1،2،2) ذل  ح اقذا عذالصتط جن لى 

ذم هذ ذال ا  عذ مح  ذفإخذ  ا ذةس ذعلك، ذ سلانعذسح مة؛ ة
ذاللس خذلشزذفتل ذاح  جه   

ذالال الل لانع
ذالم رذ  17:ذ2004 احن ذ،ذذي ج   ذب ننعذالن ة   

ل نذالرغبعذا ل  لةذ  ذمف ذ نلاهذال (.ذة ااي
ذ
.
ذذ2020 ما ظش،(باة  ذال ح اقذذ.(28: ذاا م  

ذالارسذالل اي ذا  س ذس  ذغ لب   
ذالارسذالل اي بس 

ذ  وذ  
ي
ذ  ذةح اقذ  لانع ذسن ذاجرذك فت   ذس  ذة اربذاة ه ذل ناي ع ذاةذالفة هاقذال  ا ع الل لانع

.ذ  
 الل نذلغرسذكج ة ذالاجزذالل اي

 أهم العوامل المؤثرة في حجم الطلب والعرض على الوحدات السكنية:(  2،2،2)

ذةحج سه ،ذ :غرافيةالعوامل الديمو  -1 ذاميذالن    ه، ذا   ام ذس نث   
ذبة س ئي  

ي
ذمان غرا    س 

ذ ذةا  م لذاميذالج ا ة ذاللان ذالاللات ع، ذحن ذاخذالكف  ذسا زذحجتذذفةش نةسا يق، الهجرة،
ذاييذ ذ  م ي ذبن  ذف لاشةع ذالل لانع، ذال ح اق ذالم رذ    

ي
ذكر رذ   

ذالال ذالنهنع ذالنل ت  ذسن ايية
ةلةذ ذا ل ي  

ذ  مذاييذة ذكااي  
ي
ذ شةعذس جبعذس ذالم رذ  ذالل ن،ذايذاخذالز  مةذ  ةحجتذاييةذه 

ذا  
ي
ذحجتذالم رذس ذلتذا  ا ه ذالكف  ذ   

ي
اتنعذله  ذامي   مةذ  ذب ذاخذ9:2008ال  ك،ذ(ل  لةذال ل .)

ذ ذالم رذ  ذسل ح قذال لا ه ذحجت  
ي
ذ  ذ   مة  

ذ  مذاييذكااي  
ي
ذ  ذالز  مة  

ذإلىذالنب ئي ذيز  ذالح جع سن 
.ذ  
ذالارسذالل اي  

ي
ذير رذ   الل لانعذة  ل  لى 

 العوامل الاقتصادية وتصنف إلى:  -2
ذكح ا ذالم رذ  ذالنل ين،ذإعذبخذالكف  ذسل ت  قذال ل ذ:ذمستوى الدخلذ-١  

ذ ي
.
ذح  ن 

ا
ذال ل ذ  سلا

ّ
اُا 

ذل فرمذبةذاي    زذإلىذةح اقذ  لانعذبفة .ذ ذاميذإلىذسل حعذساي نعذبيتط ذ نيز  ذسنذاح ن لنعذ ت 
ا
ذفةلا

ذ.ذ(Villar, & Raya,2011:597)ذعلك،ذبملاذال شبذسل ت  قذال ل ذإلىذكلات ذبحج  ذال ح اقذالل لانع

ذ  ذذ ذال  ز ذ  ا ذسث  ذا ح ذةل ن  ذايية ذحجت ذ ح ذك  ت  ذك جه ذالنركف  ذال ل  ذا  ا  سذاخ
افتل

ذإعذاخذإ صف سذسل  لاذال ل ذاح زذمةخذا تغذ النج نا قذال  فنعذ  ذ  سذالنلا ب ذالح ي ع،
خذغ لب ذ  ذالنل ت  قذالغ اتنعذةالل لانعذةالث  فنعذالنا  لعذل لس خ،ذف ل    اااا ذالا مزذل  ل ذ ا تل

ذالرف  نع ذبةذ((Al Obaid, 2020:156سل ت  ق ذف  ق ذ   ذك   ذالرف  نع ذاع ذةالا سذلحئح .

ذ،ذ ذالنج ن ذ ذلاه   
ي
(.ذةإعاذك خذالم رذ188:2015بب  قذاج ن  نعذاائلاه ذة يذكنث ذ  لاذاة نعذ 

ذسلام عذسائلاعذظلبرذالكف  ذمل ذاللس خ،ذفننذا  
ي
ذ 
.
لنرجحذبخذيز  ذسنذ  ذال ح اقذالل لانعذسركفا 

ذك كذالنلام عذ سج  ،  
ي
(.ذة لا س ذا  خذمل ذالنل ةج  نذ397:ذ2013 رسذال ح اقذالل لانعذذ 

،ذكزمامذة لكهتذ  ذمف ذإاج لاقذب  ،ذسن ذيرم ذإلىذ   مةذامل  حذل نم ل ن،ذةي ج ذ  ذبلا هذ
.
سركفا 

ذ(.29:ذ2009النز  ذسنذال ح اقذالل لانعذ  ب ذالجب ل،
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ذک فعذال لا ذذذ-2 ذحجتذالم رذالل اي  
ي
ذكر رذ  هذ:ذإخذس لاذك افرذالن امذاي   تنعذسنذالا اس ذالنهنعذالال

ذك فعذال لا هذةحجتذالم رذ  ذالل نذاعذاخذك افرذالن امذاي   تنعذسنذ ي مخذ لا كذ شةعذ کلنعذبن 
ذالل لانعذةش ذال ح اق ذ   ذالم ر ذ   مة ذ ت ذةسن ذايبننع، ذا ا ل ذةا صف س ذا ا ل   ذا صف س  ه
 120:Glaeser&Gyourko,2002,ذةا ا لذ  

ذةإخذا ا لذسل  زس قذاي   اذا ن ذا ا لذايلا ي .)
ذالكف ذساه ذا ا لذسل  زس قذال لا ه،ذةاملاذعلكذالىذا صف سذ  

س امذال لا ه،ذفس ن ذالكفاتذا ا لذايلا ي
ذةاب ذهنع،  

ذ(.ذ85:ذ2019النارةسذسنذال ح اقذالل لانعذ ظ ن ئي
ذا لغذ:ريةالتمويل أو القروض العقاذ-3

.
ذال نت  ذ لا ا

ّ
ذيلكف  ذكس لنعذبلا هذال ح اقذالل لانع،ذاُا 

.
 ظرا

ذ ي ذةم  ذاص س خ.ذةي ن ذكنت  ذاص س خذكنت  ذاي  ثن لاقذالش سعذية لا هذبةذبلا هذبةذكحلن   
ي
ام ننعذ 

ذبةذب ذ ن   قذبلرلاذس   لعذ الا  لاقذالل لانع،ذةعلكذاةن خذل نذ   ل ذبةذةرسذ   ل ذل م 
ذال  اتحذال لافن اعذل    خذال نت  ل ن رذ  

ي
ةطذالنلا  صذ  ئه ذ  ذل  ل

.
(.ذل اذ11:ذ2021   از،ذس،ذةف  

ذالم رذ  ذالل نذة رسذالل ن.ذ  
ي
نلاحذاا ذير ر 

ُ
ذبمةاقذس لنعذك ذه   

ةرةسذالر نذالا  ل ذالل اي
ذ  
ي
ذال رةسذلنل ثنر ذالا  لاقذ  نلاحذ   

ُ
ذك اهذسل يلاهت. ذبةذيل ي ذبةذكحلن  ةم  ذل فرامذل نت  ذبلا ه

ذ  ذك   ذسراح ذالان  ذال لا هذبلا ها   ب ذذاص س خذلشزذسرح عذال لا ه،ذة  تذكص نصذال نت  ذلن  ةلى 
.ذ رسذذ(ذة  لكذيزمام93:ذ2018الج ن ،  

ذذالل اي
ذاخذا:العوامل الاجتماعية  ( 3،2،2) ذک ت  ذا ذذلا اس ذايج ن  نعذله ذكة ت   

ذ رسذال ح اقذالل لانعذ ي  
 ي

،  
ذ الح یار ذايج ن  نع ذب غت  اضذالا اس   

ذالارسذالل اي ذحن ذيزمام ذ2014سلام ع ذا تذ536: ذسن ذةاخ .)
ذ  ذ ذةالح  ز ذالص  لیع ذال ح ی   

ذ ي ذةالرغبع ذايذج ا ة ذةك ت ن ذا  م لذايية ذايج ن  نع: الا اس 
ذ نذح جعذبئ ل جنعذا ل  نعذاةلنع،ذإعاذيذان نذةح ةذ  لانعذذل لعذاس ذآية.ذان ذاخذالل نذم ذإ  ل خذااتط

ذذبخذاح  ذاللاج حذة   فرذآلن قذاي  نرالذمةخذالح جعذإلىذ
ا
ة ذإج ن ع  سث ذبلا هذايةذج ا ةذسثلا

م ذس ل
،  
ة ذة  فرذلهذامس خذذ الم ئ  ذجلاب ذالىذجلارذ(.207:ذ2015  نذاحنمذا لن ل  

ذةالث   ي اخذال م لذايج ن ع 
ذال م لذ ذسنذذس  ذايفرام ذا    ز ذحن  ذسن ذالل لانع ذال ح اق ذالم رذ    

ذ ي ذال ة ت  ذشة هن  ذسن ذ اة   م 
ذافة   ذعاقذ   نع ذالىذةح اقذ  لانع ذح لن  ذالن غ لع ة   ذ (.Gallent & Carmona,2003ةح اكهت

ذا  ان زذالح لعذكح  ذغ لب ذ  نجعذا    زذاييذسنذسرايزذالن خذالىذابرافه ذلجن عذسنذاي ب مذا نه :ذكغ ئت 
ذسرايزذالن خذسنذ  لانعذالىذكج ل عذاةذللا  نعذاةذ  نجعذة  ذ   ذال ح اقذة   ذسشهس ه ذل ل ن،ذ  

ايلسذ ي
ذك ن ذا مامذحجتذالم رذ  ذال ح اقذالل لانعذبنلبعذسائلاعذ  ا   

ذHammondا هذك ن ذا مامذالنل  لاذالث   ي
  (.(Noyes,2009ذ&

 )الخدمات والمنافع العامةتوفير (العوامل العمرانية  ( 4،2،2)

ذال ننعذال ح نعذ
ّ
ا 
ُ
ذس ذلجهعٍذبلرلا.ذك

ٌ
سه ذجهع

ِّ
  
ُ
ذس ن  عذك ةذس ن  عذبةذغت  ي ذاة ه ذست 

ا
بذالص سعذ  مة ارَّ

ُ
ك

ذالنل ينذ ذك افر ذة ركبم ذ  لانع. ذسلام ع ذلو 
ا
ذحئت ع ذالنج نانع، ذالص س ق ذا ن   

ذالال ام   نع،
ذال ننعذال ح نع.ذة ا   ذب  فت 

.
 ذة ن 

.
ن ذال    ذي  نا مذسج ن ذج ا ذ  ذ ه لعذال ل زذإلىذالكب ب

ذال ي نع ذةالا اس  ذاللا  ، ذةل س ق ذال ح نع، ذايك  يق ذة ننع ذسلام عذالنراف ، ذا  ذبلا ه ذان ن ذةي ،
ذ   ذالص س قذسن ذيرم ذالىذا صف سذالم رذ  ذالل نذ ذا ةخذك فت   

  لانعذة   مةذالارسذالل اي
ذ(.2949:ذ2016 سم كذةذ  ك،

  الثالثر المحو 

 أثر الخصائص الاقتصادية والاجتماعية في الطلب على الشقق السكنية في مدينة أربيل  

ذال   ذ  
يه بذ  اذالنح لذإلىذةن سذةكح ن ذب رذالص  تصذاية   ماعذةايج ن  نعذلائلاعذسنذ  ياي

ذس يلاعذال ن ذ  ذالم رذ  ئه ذلا  ذ   
ي
  ذذالبح (.ذةل ح ئ ذ  اذاله ب،ذا  ن قذ2025الل لانعذ 

ذس يلاعذال ن ذ  ذ ئلاعذس   عذسنذ   
ي
(ذةح اقذ  لانعذ18(ذبية،ذ  ذ 460ا  ن لةذا  ب  عذة  تذ 

ذالن ح ذ   
ي
ذا ن ؤ تذ  ي (ذOLS(.ذةعلكذا   ص ا ذب ن عاذالن  ا قذال غرلاذاي  ن ماعذ 3كن ذ  ذس ن 
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ذال ح ن   
ي
ذس ذال ن   قذالن مانع لله لعةعلكذ،ذ  ذال فلت   

ي
ة ذجرلاذك لنتذ  اذ.ذةذ   ذالم   عذ 

ذ  
ذ.النح لذإلىذف راقذب   نعذس ا مةذ  ذاللاح ذالآئل

1 :  : بناء الانموذج القياسي
،ذامةزذسركبمذا لص  تصذاية  ا ماع،ذذالبح ان نذةلعذالظ  رةذةن ذ ي ذلتيلن  ي سنذلشزذب ن عجن 

ذ  
ذسركبمذا لص  تصذايج ن  نع،ذةعلكذ  ذاللاح ذالآئل  

 :ةالث ئي
 : الخصائص الاقتصادية الانموذج الأول:(  1،3)

𝑌1𝑖 = 𝐵0 + 𝐵1 𝑋1𝑖
+ 𝐵2  𝑋2𝑖

+ 𝐵3  𝑋3𝑖
−𝐵4  𝑋4𝑖

+ 𝐵5 𝑋5𝑖
+  𝑈𝑖 … . . (1) 

ذاخذ:ذذعذإ
=Y1ذال  ب /ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذذذ ذالن غت 

 =X1اهذال   ذ نذب   ذامةل ط.ذ ذيل
 =X2ذس  الذال ل ذال هر ذل ا ت ع.ذ
=X3ذامية.ذذ  

ي
ذ  ي ذ  مذالا س ن 

=X4ذال  لةذالن لنعذ  ذبلا هذال نت.ذذ
 =X5اهذال   ذالل لانع.ذ ذاللارذالنلا  رذل ل

iذ=ذ  مذالن    اق.ذذ
Uذ الح ذالصمة(.ذذ  

ذ=ذالالا ذالا  ائ 
 الانموذج الثاني: الخصائص الاجتماعية :(  2،3)

 𝑌𝑖 = 𝐵0 + 𝐵1 𝑋1𝑖
+ 𝐵2  𝑋2𝑖

 

+ 𝐵3  𝑋3𝑖
 +𝐵4  𝑋4𝑖

+ 𝐵5 𝑋5𝑖
+ 𝐵6  𝑋6𝑖

+ 𝐵7  𝑋7𝑖
+ 𝐵8 𝑋8𝑖

+ 𝐵9  𝑋9𝑖
+𝐵10  𝑋10𝑖

+  𝑈𝑖 … . . (2) 

ذاخذ:ذذإعذ
=Y2ذال  ب /ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذذذ ذالن غت 

 =X1ذسج زذ ن ذلمذامية.ذذ
 =X2ذجنسذلمذامية.ذذذ
=X3ذ نرذلمذامية.ذذ
=X4ذلرمذامية.ذذ ذالنل  لاذال ا نم 
 =X5ذالنهلاعذ لرمذامية(.ذذ  

ي
ذ  مذ لا اقذالص سعذ 

=X6ذل زةجع.ذذ  النل  لاذال ا نم 
=X7ذ نرذالزةجع.ذذ
 =X8ذسج زذ ن ذالزةجع.ذذ
=X9مذ لا اقذل سعذالزةجع.ذذ   

=X10مذبفرامذامية.ذذ   
iذ=ذ  مذالن    اق.ذذ

Uذ الح ذالصمة(.ذذ  
ذ=ذالالا ذالا  ائ 

 (:(Econometrics Model Estimation :: تقدير النماذج القياسية2
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ا  ص اسه ذل ح ن ذال ن   قذالن مانع،ذةسنذ نلاه ذال ن   قذالنل ص  عذك ج ذ ن عاذ  ا ةذان نذ
ذالبلنمذ  ذذ(OLSسنذا  ن لةذاي  ب  ع.ذإيذبخذب ن عاذاي ح الذالصط 

.
ذاللان عاذا  ص اس  ذاا ذسنذبيتر

ذةذ ذةال ن  نع. ذةاصح  تنع ذحن ذايل ب لاقذاية   ماع ذسن ذبفة  ذ   تا ذسن ذا  سه ذملاذلن   ن ن
ذالج ةزذاللا  تاذكن ذ  

ي
ذ:ذلآا  ذس  حذ   

ذ-ئل
 ( نتائج تقدير المعلمات للخصائص الاقتصادية والاجتماعية1جدول)

 الخصائص الاقتصادية
المعلمات 

 المقدرة

المستوى 

 المعنوية
 الخصائص الاجتماعية ر الرئيسييالمتغ

المعلمات 

 المقدرة

المستوى 

 المعنوية

شراء الشقق عن طريق 

 (X1الأقساط )
0.1680 0.0036 

 

 

 

 المتغير التابع

 

 

الطلب على الشقق 

 السكنية

 0.0069 0.0230 (X1مجال عمل رب الأسرة )

 0.0423 0.0043 (X2جنس رب الأسرة )

مقدار الدخل الشهري للعائلة 

(X2) 
0.0002 0.0000 

 0.0076 0.0000 (X3عمر رب الأسرة )

 0.0057 0.0274 (X4المستوى التعليمي لرب الأسرة )

 0.2399 0.0000 (X3عدد العاملين في الأسرة )

عدد سنوات الخدمة في المهنة )لرب 

 (X5الأسرة( )
0.0072 0.0000 

 0.0158 0.0000 (X6المستوى التعليمي للزوجة )

القدرة المالية على بناء البيت 

(X4) 
-0.6506 0.0000 

 0.0107 0.0000 (X7عمر الزوجة )

 0.0245 0.0000 (X8مجال عمل الزوجة )

السعر المناسب لشراء الشقق 

 (X5السكنية )
0.2259 0.0005 

 0.0037 0.0000 (X9عدد سنوات خدمة الزوجة )

 0.0097 0.0000 (X10عدد أفراد الأسرة )

 . E-views 12المصدر: من اعداد الباحثة بالاعتماد على بيانات استمارة الاستبانة باستخدام برنامج 

ذ1ي ةحذسنذالج ةزذ   
 :(ذس ذاةئل

ذكفةن ذذي ةحذسنذالص  تصذاية   ماعذلش ن عا:أولًا: الخصائص الاقتصادية(  3،3) بخذ   مة

ذ  ذا مةل طذبنلبع اه ذ 1اميذلصن لذال ل ذكرم ذإلىذالكف  ذالم رذ  ذال   ذبنلبع %(،ذ%0.16(
ذك  خذفئه ذام ا لذسركفاعذس  ل عذانل  لاذال ل ،ذإعذكجا ذ  

ذام  اوذالال  
ي
ذ 
.
ذب نان 

.
ة ا ذ  اذبسرا

ذ ذالنب يل ذالن لى  ذالاره ذك  ن  ذسنذلشز ذسن لاع اه
ذال ل ذال ف ذذامةل طذ ن نع ذإلى ةكصفنعذالح جع

ذكرف ذسنذة ا نعذاميذ  
ذالال ذل لكذكا ذامةل طذبح ذب تذالنحفزاقذال نت  نع .

.
ذس  س  اللا   ذال، ت 

ذالم ر،ذإيذبخذ  
ي
ذ 
.
ذس جب 

.
ا اه.ذبس ذا لنلبعذإلىذال ل ذامي ،ذفا ذالرغتذسنذبخذلهذكة ت  يكص عذةرالذال ل

ذس  ل عذا 
.
ذج ا
.
ذاا ذ انف  اقذاملرلا،ذإعذإخذالكف  ذمل ذاميةذبنلبعذ   اذال ة ت  %(ذيرم ذ1لن غت 

ذ0.0002إلىذ   مةذالم رذ  ذال   ذبنلبعذ   
ي
ذ  اذالةاعذاةخذب ا لذال   ذ  (ذف م.ذة ن نذكفلت 
ذ ي ذة ملذكحفت  ةذسل  لاذال ل ذالا  ذل ي،ذسن ذاجا ذال ل ذةح  ذغت  س يلاعذال ن ذكف وذا لجعذه ت 

اف ذس ذ   اس ذما نعذسث ذامةل طذالنلا  بعذبةذةج مذس  ملذمل ذإ  فنعذمال ذالم رذس ذلتذيتل
ذبنلبعذ  ي ذامية،ذفةخذ   مةذ  مذالا س ن   

ي
ذ  ي ذ  مذالا س ن  %(ذكرم ذإلىذ1امية.ذةفنن ذي ا  ذان غت 

ذكن  كذس  ملذمل ذس ا مةذ0.23الكف  ذالم رذ  ذال   ذبنلبعذ   
ذإلىذبخذاميذالال %(.ذة  اذي ت 

ذا ذ ح ذك  خذبيتر
ا
سنلا اس قذبت  عذامج ،ذامسرذال  ذاجا ه ذبيتر ي ذةة لةذ  ذكحن ذايلتل

.
ذس لن 
.
   رالا

اهذش عذس  ل عذا ميذعاقذال ل ذايح م .ذ ز،ذفئ ةحذذيل ي ذال  لةذالن لنعذ  ذبلا هذالنتي ة  لنلبعذلن غت 
ذكن  كذال  لةذ  ذب  

زذسل   ذبخذلهذ شةعذ  لنعذس ذالم رذ  ذال   ،ذإعذإخذاميذالال ي لا هذستي
ذس خذ  

ذ  ذالل نذالان م .ذففي  
ذال   ،ذسفة عذالل نذامففل  

ي
كنن ذإلىذايب ا مذ نذلن لذالل نذ 

ذايج ن  نعذ ذاللا حنع ذسن ذسشهسع ذلن لذبيتر ذب ه ذ   ذسل    ز ي ذستي  
ي
ذ  ذالل ن ذيلاظرذإلى ذال ن ، سث 

ذةسل ذالص  لنع ذي فر ذحن  ذالن لنع، ذاصسس  نع ذك افرق ذس  ذسال ذةاية   ماع
.
ذلسزا ذة ا  ، ذبيتر  حع
ذال  لةذ ي ذال   .ذةسنذج  رذآلرذ لا كذ شةعذبرماعذبن   

ي
ذبفة ذس  ل عذا لل نذ   

لنل  لاذسايشل
اهذةك فرذال نت  ذ الن لنعذةالم رذ  ذال   ذالل لانعذة ازلاذعلكذإلىذال  لةذ  ذكحن ذكس لنعذيل

اهذال   ذالل لانع،ذفذالا  ل .ذ ذسشهسعذاللارذل ل ذاخذلهذ شةعذبرماعذس ذاس ذا لنلبعذلن غت  ي   ذك ن 
ذكرم ذإلىذالكف  ذ ذاللارذل    ذالل لانع ذسل  لاذسشهسع ذإعذإخذ   مة الم رذ  ذال   ذالل لانع،

ذ  ذس يلاعذال ن ذبنلبعذك  لذاااا  
ي
%(.ذةكا سذ   ذاللا نجعذبخذكحلنذك اف ذب ا لذ0.22الم رذ  ئه ذ 

ذ  
ي
ذيلهتذ  ي اتنعذل ن ابلان  كاز زذالم رذ  ئه ،ذس ذيره ذب ننعذاللن   قذال   ذالل لانعذس ذال  لةذال ل

ذ  وذاص س خ.ذ ي  اللا  عذالنشتنعذل حفت 
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ي ةحذسنذالص  تصذايج ن  نعذلش ن عاذبخذسج زذ ن ذ ثانياً: الخصائص الاجتماعية:(  3،3)

ذ  ذامية ذX1لم ذك  ت  ذله ذ(
.
ذإاج بنذا

.
ذةسالات ذ 

.
ذاصذذ  ذالل لانع، ذال    ذ   ذالم ر  
ي
ذاا ذذ  ذال ة ت  ذ  ا بخ

اهذبةذ ذل ل
ا
ذسنلا ذبةذعاقذمل ذب  ذك  خذبيتر

.
ذا   رالا ذةم   قذبيتر  

ي
ذاان ذل ااه ذ   

.ذف ميذالال
.
سلاصفة 

ذال  ف ذاللا   ذ ذاي   رالذ  ذس لاذالمت  ذةك فت   
ي
ذ  ذة ازلاذعلكذإلىذالرغبع ذ  لانع. ب رذش ع

،ذ ذبل ذاح فظذ نذفةشالث اتذسنذلشزذال ةجت   
ي
   ذةنن هذة حننهذسنذال ةصت.ذذاي  ثن لذ 

ذلم رذX2بس ذجنسذلمذاميةذ  ذل يه ذاح ن زذبيتط
.
ذا  خذل ااه ذعهرا  

ذاللا  تاذإلىذبخذاميذالال (ذ:ذف  ت 
ذ1ش عذ  لانع،ذة  ةحذعلكذسنذالج ةزذ 

.
ذةسالات  

.
ذااج بن 

.
ا (ذال  ذاظهرذبخذجنسذلمذاميةذير رذكة ت 

ذ
.
ذالم ر.ذة رج ذعلكذإلىذبخذالرج ذغ لب   

ي
س ذا  خذالنلرةزذ نذال نت  ذةاكص عذال رالاقذالن ا  عذذ 

ذ ذسن ذذفةش نا س شكذالنل ن، ذس ذا  خذب  ذس  ل عذا ص   ،
.
ذال ه لذغ لب  ي بخذس   مذال ل ذبن 

اتنعذة رف ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذ ذااز ذال  لةذال ل
ذ - ذالكف ذالم رذ  ذX3 نرذلمذامية ذك ن ذ امذ نرذلمذامية ذ: ذإعذا  خذالفرمذ( ال   ذالل لانع،

ذالانرذيركبمذغ لب ذبز  مةذالح جعذ  
ي
ذسنذاللا حنعذالن لنعذةامي ع.ذكن ذبخذال    ذذ 

.
ذا   رالا ذبيتر

.
ذ لا  اميتط

ذ1إلىذسل نذماتتذي فرذامسنذةاي   رالذل ية.ذة  ةحذسنذالج ةزذ  ذ نرذلمذاميةذااج ئط  (ذبخذكة ت 
ذالم رذ  ذال   .ذ  

ي
ذةسالا  ذ 

ذلرمذاميةذ ذ- ذلرمذاميةذإلىذ   مةذاح ن لنعذX4النل  لاذال ا نم  (ذ:ذيرم ذالكف  ذالنل  لاذال ا نم 
ذكن ذبخذلمذاميةذ ذب ظ تعذعاقذمل ذب  ،

.
ذيخذال ا نتذيركبمذغ لب  الم رذ  ذال   ذالل لانع،

ذاة ننعذاس شكذسل نذس  ل عذا ي  ن مذ  ذاصاج ل
.
ذة ن  ة  اذس ذي  حهذالج ةزذذ.الن ا تذا  خذبيتر

ذالم ر.ذ1   
ي
ذةسالا  ذ  ذلرمذاميةذااج ئط  ذ(،ذإعذاظهرذاخذالنل  لاذال ا نم 

ذالنهلاعذلرمذاميةذ ذ-  
ي
ذX5ةاخذ  مذ لا اقذالص سعذ  ذالنهلاعذله ذكة ت   

ي
(ذ:ذإخذ   مةذ لا اقذالص سعذ 
ذفس ذ لاعذل سعذ ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.  

ي
ذ  ،
.
ذةإخذك خذ انف  ذةسالا  ، إ  فنعذكا سذااج ئط 

ذع ذ ذالفرم ذيلاظرذإلى ذكن  ذل ية. اتنع ذال ل ذااز ذال  لة ذسن  ذةال ل ،  
ذب  ذاي   رالذالنهاي سل  لا

ذلم رذش عذ  لانع.ذ
ا
ذسنلا ذا  خذبيتر ،ذة  ل  لى 

.
ذس لن 
.
ذا   رالا ذ لا اقذالص سعذالمت  عذ  ذب هذبيتر

ذل زةجعذ  ذي  حذالج ةزذ X6النل  لاذال ا نم  ذ: ذبخذسا س ذ  اذ1( ذسنذسا س ذ(
.
ذ لبن  ذبيتط الن غت 

ذب رذ ذله ذالزةجع ذكا نت ذبخ ذإلى ذي ت  ذسن  ذلرمذامية، ذال ا نم  ذالنل  لا
.
ذةت ذا

.
ذالم رذ  ذال   ذذ   
ي
 

ذالزةجعذاة ننعذك فرذسل نذسلا  رذل ية.ذغ لب ذس ذك  خذالزةجعذالن ا نعذالل لانع.ذ ة ا سذعلكذ   مةذةع 

،ذ  
ذالنل  لاذالنايشل ي ذب حلن 

.
ذا  ن س  ذسلام عذبفة .ذايتر  

ذبةذ ي ذاس شكذش عذبيتط  
 سن ذااز ذلغبعذاميةذ ي

ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذف لانرذX7 نرذالزةجعذ ذ-  
ي
ذ 
.
ذةسالات  

.
ذااج بن 

.
ا (ذ:ذاظهرذ نرذالزةجعذكة ت 

ذالانر،ذ  
ي
ذبز  مةذحجتذاميةذةالكف  ذسل  لاذاي   رالذامي .ذةس ذال    ذ 

.
ذل زةجعذيركبمذغ لب  اميتط

ذك  ذ ،ذسن ذيز  ذح ج ه ذإلىذاس شكذسل نذل صذا اط 
.
ذةا   رالا

.
ذ ةج  خذاميةذة ذا غتذسرح عذبيتر

 .س م ب قذاميةذالن لا سنع
ذالم رذ  ذX8سج زذ ن ذالزةجعذ ذ-  

ي
ذةسالا  ذ  ذااج ئط  ذي ةحذبخذسج زذ ن ذالزةجعذلهذكة ت  ذ: )

ذةم  ذع ذمل ذجن ذبةذةظ  
ي
ذفالا س ذكان ذالزةجعذ  ذفإخذعلكذيرف ذال   ذالل لانع، نفعذسل  رة،

اهذش ع.ذكن ذبخذةج مذ ةجعذ  س عذانلاحذاميةذسرة عذ ذيز  ذة لكه ذ  ذيل ذل ية،ذة  ل  لى  ال ل ذالو  
ذكحن ذكس لنعذالل ن،ذةي نن ذامةل طذال ه  ع.ذ  

ي
ذ  ذس لنعذبيتط

ذةذX9  مذ لا اقذل سعذالزةجعذ ذ- ذااج ئط  ذي ةحذبخذ  مذ لا اقذل سعذالزةجعذلهذكة ت  سالا  ،ذ(:
ذب  ذ

ا
ذالم رذ  ذال   ذالل لانع.ذفز  مةذ لا اقذالص سعذل لاذالزةجعذكا سذمللا  

ي
ةل،لاهذ انعذ 

،ذ ذبيتط
.
ذس لن 
.
ةذ  ذكاز زذة لةذاميةذ  ذالم ر.ذسةا   رالا ذن ذيلاا سذسب يل
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ذإعذX10  مذبفرامذاميةذ ذ- ذك ن ذا مامذ  مذبفرامذاميةذالكف ذالم رذ  ذال  عذالل لانع، كح  اذ(ذ:
اهذ ةذإلىذسل نذي فرذالص  لنعذةالراحعذة  لا  رذس ذ ن ذامبف ز،ذسن ذاجا ذةرالذيل اميةذال، ت 
ذكبح ذ نذسل ين.ذةله اذ  

ة،ذب ذ   مةذ  مذاميذالج ا ةذالال ذس  ل عذا ميذال غت 
.
ذإلح ح  ش عذبيتر

.ذ
.
ذةسالات  

.
ذإاج بن  ذ  اذالن غت  ذج هذكة ت 

 ص المشكلات القياسية لمصداقية النماذج المقدرة: : الاختبارات التشخيصية وفح3
ذمةعذة ن نذاي  ن مذ  ئه ذسنذةب ذللا  ذال رال،ذا  ص  ذ ذك  خذك  يراقذسا ن قذاي ن عاذبيتر لك 

اق،ذإلىذج  رذسجن  عذسنذالبح    ذ ذسنذالنريل
.
ايل ب لاقذاصح  تنعذةذال ن  نعذلفحصذذ  ما

ذاي ذ: ذعلك  
ي
ذ  ذان  ذال ن  نع، ذال  صنص،ذالن سشق ذال ب ين، ذكج  س ، ذالصط  ذال ا م ،  

ذال ائل لكب ط
ذالج ةزذ  ي ذل  ن   ق.ذة  ن  اقذةايل ب لاق2ةال    اااا ذالم نت  ذ.(ذةنتذةمييقذااضذ   ذالنريل

 ( الاختبارات التشخيصية وفحص المشكلات القياسية2جدول )
 الانموذج الاول : الخصائص الاقتصادية

 النتائج المعايير الاحصائية القيمة الاحتمالية  المشاكل القياسيةالاختبارات/ 

 مشكلة الارتباط الذاتي

(LM test) 
0.0646 R-squared 0.6645 

 مشكلة الارتباط المتعدد

(VIF test) 
1.83 – 1.01 Adjusted R-squared 0.6566 

 مشكلة عدم تجانس التباين

( ARCH test) 
0.9857 

S.E. of regression 
Sum squared resid 

0.3906 
32.3582 

 مشكلة التشخيص

(Ramsey test) 
0.4953 Akaike info criterion 0.9852 

 عدم التوزيع الطبيعي  مشكلة

( Jarque – Bera test) 
0.8968 

F-statistic 

Prob(F-statistic) 

84.0128 

(0.0000) 

 الانموذج الثاني : الخصائص الاجتماعية

 النتائج المعايير الاحصائية القيمة الاحتمالية  المشاكل القياسيةالاختبارات/ 

 مشكلة الارتباط الذاتي

(LM test) 
0.1081 R-squared 0.9882 

 مشكلة الارتباط المتعدد

(VIF test) 
8.96 – 1.12 Adjusted R-squared 0.9873 

 مشكلة عدم تجانس التباين

( ARCH test) 
0.7256 

S.E. of regression 

Sum squared resid 

0.0419 

0.7198 

 مشكلة التشخيص

(Ramsey test) 
1.0000 Akaike info criterion -3.4309 

 عدم التوزيع الطبيعي  مشكلة

( Jarque – Bera test) 
0.0801 

F-statistic 

Prob(F-statistic) 

1045.898 

(0.0000) 

ذ.ذE-views 12المصدر من اعداد الباحثة بالاعتماد على بيانات استمارة الاستبانة باستخدام برنامج 
ي 2يتضح من الجدول )

ر
 :( ما يأت

ذايلكب طذ :1 اج   ذاي ن عج خذايل ب لاقذال  صن نعذجنناه ذالن ا  عذا لن سشقذال ن  نّعذسث :
ذ ذ  ه ذ   ذكج  سذال ب ين، ، ذال ا مذالصط  ،  

ذال ائل ذال    اااا ذالم نت  ذةس س عذ    كح ا ذاي ن عا،
.ذ  
ل
ذا لجعذ  لنعذسنذالنشهسعذةالن  اةنعذاصح  تنع،ذسن ذل   ا  ي لةذك نت 

ّ
ة ره ذعلكذبخذاللان عاذالن  

ذاية   م  ذال ح ن ذةال فلت   
ي
ذ.اجا ذ   تجه ذل لحعذلش  ن مذ  ئه ذ 

ذ2 ذ   تا ذبظهرق ذ : ذال ح ا  ذ ذR2)سا س  ذالنا ز ذال ح ا  ذب ن عاذAdjusted R2ةسا س   
ي
ذ  )

ذ ذا غتذ ح ذالص  تصذاية   ماع
.
ذةذ 66 ةنن  ذ%65( ذ  ذال  الى  ذإلىذبخذةننعذ%( ذةكج لذاصش لة .

 R2ذبن   قذالن م ذ ذا   ص ا  ذااضذامحن خذ لا ذك  يرذاللان عاذال ن  نع  
ي
ذة ذك  خذسلاصفةعذ  )

ذايج ن  ذالص  تص ذب ن عا  
ي
ذ  ذاس  .  

ذ الار ي ذال ح ا  ذسا س  ذةنن   ذك  ت ذف   ذةسا س ذR2 نع، )
ذ ذالنا ز يذAdjusted R2 ال ح ا  ذسركفا ن  ذ ( ذ ح  ذا غ   ذإع اقذ98، ذالن غت  ذبخ ذإلى ذي ت  ذس  ،)%

اقذال  ب ذ ننذاي ن عا.ذ ذالن غت   
ي
اقذ  ذالنل   عذكن  كذة لةذكفلت  عذةت عذل  غت 

ذبظهرقذ   تاذال ب لذ 3 :Fذ ذا غتذ ( ذالنحلت ع ذال نت ذةذ 84.01بخ ذإح  تنعذ1045.89( ذة  يلع )
ذ  ذ 0.0000ا غت ذة ذالن   زذ0.0000( ذال يلع ذسل  لا ذسن ذبة  ذةه  ، ذال  الى  ذ  

ي ذلش ن عجن  )
اقذ0.05  ذالن غت  ي ذكلاصذ  ذ   ذةج مذ شةعذبن   

ذي تذلفضذفر نعذالا  ذالال ذ  ذعلك، ذة لا ها .)
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ذ
.
،ذة  ب ذا لن  ا ذالفرسذالب ا ذال  ذيره ذةج مذ شةعذسالات عذإح  تن  ي النل   عذةالن غت  نذال  اان 
ذ   ذاللا نجعذإلىذبخذاللان عاذالن  لةذك ن  ذانشهسعذ  سعذجن ة،ذةبخذ .ذةا ت  ي اقذاي ن عجن  ذس غت  ي بن 

ذال  
ي
اقذالح ل عذ  اقذالنل   عذسج ناعذكفّ ذا لجعذسالات عذال غت  اقذال  ااعالن غت  ذ.ن غت 

 :(CUSUM Test, CUSUM Of Squares Test): اختبارات الاستقرارية للمعلمات والنماذج 4
ذك ئنتذ ب قذاللان عاذال ن  نعذ  

ي
ذال ب لاقذاي   رال عذالهنس نعذل نا ن قذسنذالصم اقذام   نعذ 

ّ
ا 
ُ
ك

ةذ نعذة   ذكغت ّ  ذانرةلذالزسن،ذ.ذةلةن خذا   رالذالاشة قذاية   ماعذةايج ن  البح   ذس لاذفتل
ذ اصم 
ذالتل ذالنجنت  ذال ب لَ  ذا  ص ا  ذذكت  

ل
ذCUSUM ل   ا  ذ(  

ل
ذال  ا  ذلن  ا ق اصم 

ذالتل ةالنجنت 
 CUSUM of Squaresاُا ذ  اخذايل ب لاخذسنذاممةاقذاصح  تنعذالنهنعذل ، عذ نذةج مذ(.ذ

ذسلا  
ذسا سشقذاي ن عا.ذفإعاذافل  

ي
اقذ نس نعذسح ن عذ  ذايل ب ل نذمال ذالح ةمذالحرجعذب ذكغت ّ حاي

ذإلىذا   رالذالنا ن قذةاي ن عاذظ س ذ   ،ذة   ذةج مذذ%(5 لا ذسل  لاذسالات عذ  ،ذفإخذعلكذيُ ت 
ذهف هةذال   ير  

ي
ة ن نذك  ئحذ   تاذ  ينذايل ب ل نذسنذلشزذالر   ذذ.ب ذال شيقذ نس نعذكر رذ 

لةذ  ذ
ّ
ذال ن  نعذالص لعذا للان عاذالن   ذ:اللاح ذال  لى 

 الانموذج الاول : الخصائص الاقتصادية:
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CUSUM 5% Significance  
 CUSUM of( و نتائج اختبار مجموع تراكم مربعات البواقي ) CUSUMنتائج اختبار مجموع تراكم البواقي )( 2( و )1شكل )

Square  )الاقتصادية للخصائص 

 نموذج الثاني : الخصائص الاجتماعية:الا
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CUSUM 5% Significance  
ذ (ذ4(ذةذ 3شس ذ   

ل
   تاذال ب لذسجنت ذكراصتذس  ا قذةذذ( CUSUM   تاذال ب لذسجنت ذكراصتذال  ا 

ذ   
ل
ذذبخسنذلشزذامشس زذب ش ،ذي ةحذايج ن  نعذل ص  تصذ( CUSUM of Squareال  ا  النلاحاي

  ذالن لاذسن ذا زذ  ذا   رال عذالنا ن قذالن  لةذا  ذمال ذسج زذالث عذ.ذالص صذا ل ن   قذ
ذ%(ذ.5 ذ لا ذسل  لاذالنالات عالمت  ذ
ذ
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 الاستنتاجات والتوصيات، 4

 الاستنتاجات (1،4)

ذسن ذاا سذبخذ -1 اقذالن لة عذجنناه ذك  تذسالات ع، ذا ذ  ذ   اذالن غت  ذف م،
.
ذس لن 
.
ةرالذاس شكذش عذليسذةرالا

 كف   ذسجن  عذةا اعذسنذالص  تصذاية   ماعذةايج ن  نع.ذ
ذالم رذ  ذال   ذالل لانعذ -2  

ي
ذ  ذال ة ت   

ي
ذسنذ   تاذاي ن عاذاية   م ذاةخذالا اس ذالن لنعذك ارذال ةلذامبر ذ  ي ي  ن 

اهذ ذس يلاعذال ن ،ذحن ذي س ذلن لذال ل  
ي
ذاله ذاس شكذالل نذةكز  ذ   

ا مةل طذةسشهسعذام ا لذب تذالنحفزاقذالال
 سنذة لةذاميذ  ذال ل زذإلىذالل و.ذ

ذة    ذإسس  نعذبكص عذةرالذ -3 كن ذظهرذسنذ   تاذال   يرذاخذكا مذس  ملذال ل ذمال ذاميةذااز ذاي   رالذالن لى 
اه.ذ  ال ل
ذكن  كذ -4  

ذا خذاميذالال
.
ذ  ذالل نذةاة حذاللا  تاذباة   

زذسل   ذكنن ذإلىذكفةن ذالل نذامففل ي ال  لةذ  ذبلا هذستي
ذالنج ن .ذ  

ي
 الان م ،ذسن ذاا سذا  ب لاقذاج ن  نعذة   فنعذس ج لةذ 

ذ -5  
ي
ذل يذ  ذاا سذاممةالذال   ن اع ذة  ذس  ذب رذال   ، ذاح ن ز ذ   مة  

ي
ذ  ذةا ح ذكة ت  ذله ذك خ جنسذلمذامية

ذال رالاقذالن لنعذالن ا  عذا لل ن.ذالنج ن .ذحن ذا  خذلمذاميةذال  
ي
ذس  لهعذ    هرذاميتر

ذة جاشخذةرالذ -6 ذال  ع، اه ذكس لنعذيل ذ  ذكغمنع ذامية ذيرفا خذة لة  
ذالنهاي ذةا   رال   ذبخذمل ذالزةجع ي إعذك ن 

ذةاةانعذس  ل عذا ميذعاقذال ل ذامح م .ذ اهذبيتر  ال ل
ةذالا ننعذالمت  عذ -7 ذةعاقذالصتط

.
ذ لا  ذال   .ذاميذاميتط  

ي
ذيكص عذةرالذالل نذ 

.
ذا  ا اما  ك  خذايتر

ذسشهسعذس ذ   مةذحجتذامية،ذ -8   مذبفرامذاميةذك خذسنذالا اس ذالح  نع،ذإعذكزمامذالح جعذالىذش عذاة  ذاةذايتر
ذسن ذيرم ذالىذالكف  ذالم رذ  ذالل ن.ذ

 التوصيات( 1،4)

ذلممذك لنمذسر عذةسي ة،ذان ذي اف ذس ذكمت رذبراساذال  لنمذةال نت  ذالا  ل :ذا جئ ذالن  لذ -1 بذ  ذك فت 
اتنعذل يذة ز  ذسنذفرصذكن كذالل ن.ذ  ال  لةذال ل

ذالان ذ  ذ بمذام ا لذ ننذح ةمذس   لعذسنذلشزذ ن   قذ -2 س اهسعذب ا لذال   ذس ذسل ت  قذال ل :
ذةح اقذ اقذل نم ل نذل  فت  ي ذبةذكحفت  ذك  اتذم تذح  م     لانعذاة ا لذسلا  بع.ذالات  عذ  ملع،ذبةذ تط

ذس  ل اااا ذ -3 ذا ات ذ  لانعذك لا  رذس ذاح ن ج قذاميذةة لاكه ،ذ  اهذبص خذ تط كمت رذلن لاقذ  نذس لا  ع:ذك فت 
 ال   ذالل لانعذب ذةح اقذ  لانعذبف نع،ذل   نعذال فةنشقذالنص  فعذمال ذالنج ن .ذ

ذ  ذب  -4 ذكاز زذالرة اع ذاص س خ: ذ  و ذكلاظنت  
ي
ذ  ذمةلذالح  سع ذالهنشقذلن  ل اااا ذك  ئ  ذةك  ات ا لذالا  لاق،

ذال ه بذالف  قذعاقذال ل ذالنح ةم.ذ  
 اص س خ،ذةم تذالنب ملاقذالال

ذكان ذفئه ذالزةجع.ذيذ نن ذالهن ذالح  زذ  ذال رةسذالل لانعذل يذعاقذال ل ذالنزمةا،ذ -5  
 اميذالال

ذة ة ا -6 ذش  ذانل ح قذبيتط ة،ذسنذلشزذك فت   لذسلا  بعذبةذبراساذم تذسص  عذل يذم تذاص س خذل يذال، ت 
.ذ ي ذي ج ة ذ  مذبفرام  ذسل  لاذسان   

 الال
،ذسنذلشزذبلا هذةح اقذس   معذاللارذكلا  رذاميذ -7 ي ك ننتذس  ل اااا ذ  لانعذال ه بذاميذالا س عذسنذالزةجن 

 عاقذال ل ذالنزمةا.ذ

 :Reference           :المصادر

ةذكج ن ،ذ -1 (،ذ"سر راقذكصمنمنعذةك ننننعذلن اة ذالنجنا قذالل لانعذالنح نعذةاب عذالو فه"،ذ2004احن ،ذبست 
ذسن  لة(ذج ساعذاغ ام،ذك نهذالهلا  ع ذ غت  ذ. ل  لعذس جل ت 

ذ ذ-2 اق، ذلت  ذلارسذالل نذ2009بحن ، ذالج ا ة ذ"ال ئغ ذذ(، ذسن  لة(، ذ غت  ذس جل ت  ذل  له ذالجزاتر"،  
ي
ج ساعذذ 

.ذذة    ذالجزاتر،ذك نهذالا   ذاية   ماع ذال لئت 
ذ2014اان خ،ذش یر،ذ -3 ي ذح لعذس يلاعذ ن   ذةذا سعذالل نذالجن ع 

ذ-(،ذ"اللان ذالح ي ذ غت  ال نة ه"،ذل  لعذس جل ت 
ذبنذسهن  سن  لة(ذج ،ذ ساعذالارئط   

ل
ذالجزاتر.ذذة    ذذك نهذالا   ذاية   ماعذذذا ذال  ا  ذال لئت 

،ذش نر،ذةبب ذهع،ذبراهة،ذ -4  
ذ  ل عذا   ص ا ذ2019ظ ن ئي

ي
ذالم رذ  ذالل لاعذ   

ي
(،ذ"كح ا ذالا اس ذالنر رةذ 

اق"،ذسج عذج ساعذا ل عذالا   ذاية   ماعذةال     نع،ذا ذ(ذ.41(ذالنج  ذ 4لا مذ ايغ الذس ا مذالن غت 
ذ  -5 ذيس ، ة  ل جنع2022ج  ت، ذا تر ذةملا ع ذالان م  ذالل ن  

ي
ذلشيذ  ذ"الاشة قذايج ن  نع ذال ةلذذ-(، سجن 
ذب ن عج "،ذسج عذالتل نعذل ا   ذاي ل  نع،ذالا مذ   

ذ.0(3(،ذالنج  ذ 10الل اي
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ذ  -6 ذ ب ذال منعذابرا نت، ،  
ذ  ذالارسذ2014الح يار ذ"الا اس ذالنر ر  ذ  وذاي س خذاللا م "،ذ(،  

ي
ةالم رذ 

.ذ  النج عذالا ننعذل م  ذك ن قذال ج ل ،ذج ساعذب  ر،ذالا مذالح م ذ  ل
ذ  -7 ذلفناه، ذالجزاتر"،ذ2020ما ظش،  

ي
ذ  ذايج ن ع  ذالل ن ذكس فع ذالكف   ذ   ذالنر رة ذل ا اس  ذكح ن نع ذ"ملا ع ،)

ذسن  لة(،ذج ساعذسحن ذلن ي ،ذك نعذالا  ذ ذ ذاية   ماعذةالن ماع،ذالجزاتر.ذابرةحعذمه  لا ذ ذغت 
ذ  -8 ، ذ  لى  ذسحن  ، ذل ا   ذ2015لاه  ذالغر  ذسج ع ذالاراو"،  

ي
ذ  ذالل ن ذ  و ذكنت    

ي
ذ   
ي
ذالن   ذ"مةلذايت ن خ ،)

،ذ  مذل صذانركنرذاي س خ.ذ ،ذالنج  ذالا يل ذاية   ماعذةايمال ع،ذالللاعذالح ماعذ  ل
ذ  -9 ذف بنع، ذج ةم ذبن ذ2014  رة، ذالل لانع ذ"الن  ل اااا  اخذذ(، ي ذغ ت  ذةياع ذاصلشح ق، ذاا  ذالجزاتر  

ي
ذ  الج ا ة

ذسن  ل ذ(،ذج ساعذ ب الحنن ذإبنذا ميس،ذك نعذالا   ذايج ن  نع ذ غت  ذ.هلان عا"،ذل  لهذس جل ت 
ذ  -10 ذإبرا نت، و ذإ  تط ذ2008ال  ك، ذالاراو  

ي
ذ  ذاي س خ ذةم   ذ"ةاة  ذلنا لجعذذ–(، ذالنرح نع اكنجن ق، اي تل

ذال ذاللا ةة ذل  صمنمذالح ي ذام سعذالل لانع"، ذبة سه ذالناه ذالا لى   
ذالال ذ الل نذس  ص ذةح  زذ( ا ننعذالث لثعذ  ل

ذج ساعذاغ ام.ذ  ةاية نم 
ذ  -11 ذال   م، ذ ب  ذل ل  غ   ذضي ،  

ذ ذ2015الم ئ  ذله  حع ذةالنا لج قذالن تل ذالاراو  
ي
ذ  ذالل ن ذب سع ذ"س س ع ،)

ر ذل ا   ذاية   ماعذةايمال ع،ذالللاعذالح ماعذملا عذح لع"،ذسج عذالغذ-كح ا قذا   م مذس  ل اااا ذاي س خذالا سعذ
،ذ  مذل صذانركنرذاي س خ.ذ ،ذالنج  ذالا يل ذ  ل

ذسن  لة(ذ2009 ب ذالجب ل،ذف كنذ ا اللە،ذ  -12 ذ غت  ذالاراو"،ذل  لعذس جل ت   
ي
ذ   
ذ-(،ذ" ظ  ذال نت  ذاص س ئي

ذل  لا  قذالا ن   ذةاية نم 
ذل  صمنمذالح ي ذ.ج ساعذاغ ام،ذالناه ذالا لى 

ذالاراو"،ذابرةحعذمه  لا ذذ(،ذ"ب رذال رةسذالا  ل ع2018 ب ذالج ن ،ذ  لذلب ح،ذ  -13  
ي
ذسا لجعذب سعذالل نذ   

ي
 

ذسن  لةذ(، ذج ساعذالنل لا  ع،ذك نهذايمالةذةاية   م.ذذ غت 
ذ ذ ثن خ، -14 ذالاز زذسحن ، ذملا اااااا2017سحن ذ ب  : ذال نااط  ذاية  ا م  

ي
ذ  ذ"الم ارذ  ذال حاا اقذالل لانع اعذ(،

ذ.2،ذالا مذ5("،ذسج عذالبح  ذاية   ماع،ذج ساعذبلاغ   ،ذلئبن ،ذالنج  ذ2002-1970ح لعذس يلاعذبلاغ   ذ 
ذ -15 ذلمنع، ذحلن ذةالز ن  ، ، ي ذحلن  ذسحن م ، ذالنر  م  ذ شة ، ذك س  ذةامسنذ(2017 ك ظت، ذ"اي س خ ،

ذالاراو"،ذسج عذالغر ،  
ي
ذ   
ذذاي ل ئي ،ذالنج  ذالا يل ذانركنرذاي س خذالاراوذ ه فه(.ذذ  مذل صذالللاعذالح ماعذ  ل
ذالاراو"،ذسج عذ2013سج  ،ذسؤ  ذحنن ،ذ  -16  

ي
ذالح ذسنذا سعذالل نذ   

ي
ذ   
(،ذ"مةلذ ن   قذال نت  ذاي س ئي

ذ.ذ24ملا  قذسح  بنعذةس لنع،ذالنج  ذالث سن،ذالا مذ
ذ  هذكج لمذ(،ذ"س س عذالل ن2019النحن م،ذحلن،ذ  -17  

ي
ةال   ئ ،ذل  لا  قذذاي    ل ذمةلنع"،ذالنرهزذ 

ذ(.15الا مذ ذملا  قذةك  ل ر،
ذ  -18 ذ ب الر او، ذملا عذسن ا نع،ذسج عذملا  قذ2012سحن م، ذس يلاعذالن ل "،  

ي
(،ذ"ةاة ذالل نذالان م ذ 

ذ.38س ل نع،ذالا مذ
،ذ  -19 ذ2022  لة،ذا ف بم  ذ غت  (،ذ"ال لا هذالان م ذةا ر ذ  ذالاشة قذايي ع،ذملا عذسن ا نع"،ذل  لعذس جل ت 

ذج ساعذابنذل  ةخ،ذك نعذالا   ذاي ل  نعذةايج ن  نع.ذذسن  لة(
ذ  -20 ذل حر، ذ حط ذالا  ذال رسذالا  ل ذ2021  از،  

ي
ذ   
ذال    ئي ذ" ح ذكلاظنت ذل  لهذذ–(، ذس  ل ع"، ملا ع

وذاية م،ذك نهذالح  و،ذايلمخ.ذ ذسن  لة(،ذج ساعذال ل ذ غت  ذس جل ت 
ذ  -21 ذ ه  ، ، ذةذ2009ة  س  ذالل ن ذ"اللان ذالح ي ذةذس س ع ذ(،ذذ(، ذسن  لة ذ غت  ، ذس جل ت  ذل  له اي س خ"،

ذ ذك نعذالا   ذايج ن  نعذةالا   ذاي شسنع،ذالجزاتر.ذذذ-ا كلاع-ج ساعذالح اذلص ي
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 ( نتائج الخصائص الاقتصادية1ملحق )

Dependent Variable: LY2  
Method: Least Squares  
Date: 11/01/25   Time: 10:25  
Sample (adjusted): 2 456  
Included observations: 218 after adjustments 
Indicator Saturation: IIS SIS TIS, 651 indicators searched over 8 blocks 
No indicators detected  

     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   
     
     X1 0.168050 0.057069 2.944698 0.0036 

X2 0.000183 2.68E-05 6.834530 0.0000 
X3 0.239911 0.050437 4.756692 0.0000 
X4 -0.650646 0.064180 -10.13786 0.0000 
X5 0.225850 0.063603 3.550929 0.0005 
C 4.476183 0.262404 17.05838 0.0000 
     
     R-squared 0.664591     Mean dependent var 5.109267 

Adjusted R-squared 0.656680     S.D. dependent var 0.666769 
S.E. of regression 0.390683     Akaike info criterion 0.985296 
Sum squared resid 32.35823     Schwarz criterion 1.078448 
Log likelihood -101.3973     Hannan-Quinn criter. 1.022922 
F-statistic 84.01285     Durbin-Watson stat 1.723600 
Prob(F-statistic) 0.000000    

     
      

Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test: 
Null hypothesis: No serial correlation at up to 2 lags 

     
     F-statistic 2.775557     Prob. F(2,210) 0.0646 

Obs*R-squared 5.614180     Prob. Chi-Square(2) 0.0604 
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Variance Inflation Factors 

Date: 11/01/25   Time: 10:31 

Sample: 1 460  

Included observations: 218 
    
    
 Coefficient Uncentered Centered 

Variable Variance VIF VIF 

    
    

X3(-1)  0.003440  14.08863  1.011379 

X6  6.99E-10  5.996395  1.455225 

X7  0.002642  20.90124  1.479838 

X11  0.004399  15.40247  1.476983 

X13  0.001312  7.564262  1.183173 

C  0.055345  74.63719  NA 

    
  

Heteroskedasticity Test: ARCH  
     
     F-statistic 0.000324     Prob. F(1,133) 0.9857 

Obs*R-squared 0.000329     Prob. Chi-Square(1) 0.9855 
     
     

 
 

Ramsey RESET Test   
Equation: UNTITLED   

Omitted Variables: Squares of fitted values 

Specification: LY2 X3(-1) X6 X7 X11 X13  C  
     
     
 Value df Probability  

t-statistic  0.683060  211  0.4953  
F-statistic  0.466571 (1, 211)  0.4953  

Likelihood ratio  0.481517  1  0.4877  
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Series: Residuals

Sample 2 456

Observations 218

Mean       1.58e-15

Median  -0.028792

Maximum  0.961321

Minimum -1.018428

Std. Dev.   0.386156

Skewness  -0.077078

Kurtosis   2.985208

Jarque-Bera  0.217843

Probability  0.896801  
 

 ( نتائج الخصائص الاجتماعية2ملحق )
Dependent Variable: LY  

Method: Least Squares  

Date: 11/01/25   Time: 09:35  

Sample (adjusted): 3 457  

Included observations: 443 after adjustments 

Indicator Saturation: IIS SIS TIS, 1326 indicators searched over 15 blocks 

5 IIS, 4 SIS, 14 TIS variables detected 
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Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   

     
     

X1 0.006925 0.003034 2.282661 0.0230 

X2 0.042315 0.014736 2.871518 0.0043 

X3 0.007575 0.000778 9.740756 0.0000 

X4 0.005659 0.002556 2.213969 0.0274 

X5 0.007216 0.000694 10.39592 0.0000 

X6 0.015761 0.002069 7.618206 0.0000 

X7 0.010611 0.000578 18.35090 0.0000 

X8 0.024426 0.002731 8.944013 0.0000 

X9 0.003647 0.000442 8.251667 0.0000 

X10 0.009620 0.002051 4.690590 0.0000 

C 1.354236 0.024598 55.05449 0.0000 

@ISPERIOD("21") -0.212471 0.043124 -4.927015 0.0000 

@ISPERIOD("132") -0.212028 0.042980 -4.933149 0.0000 

@ISPERIOD("244") -0.210889 0.042907 -4.915022 0.0000 

@ISPERIOD("285") -0.249563 0.045642 -5.467798 0.0000 

@ISPERIOD("355") -0.207637 0.042973 -4.831743 0.0000 

@AFTER("272") -0.122568 0.022433 -5.463751 0.0000 

@AFTER("276") 0.109339 0.022549 4.848939 0.0000 

@AFTER("397") 0.258304 0.043019 6.004364 0.0000 

@TRENDBR("45") -0.021912 0.003921 -5.587975 0.0000 

@TRENDBR("51") 0.056215 0.009298 6.045858 0.0000 

@TRENDBR("57") -0.090987 0.013620 -6.680198 0.0000 

@TRENDBR("63") 0.056837 0.009269 6.132014 0.0000 

@TRENDBR("158") -0.038336 0.006617 -5.793357 0.0000 

@TRENDBR("162") 0.076278 0.012117 6.295058 0.0000 

@TRENDBR("168") -0.096147 0.013904 -6.915304 0.0000 

@TRENDBR("173") 0.261077 0.042264 6.177352 0.0000 

@TRENDBR("174") -0.202935 0.034077 -5.955209 0.0000 

@TRENDBR("375") 0.046312 0.012659 3.658410 0.0003 

@TRENDBR("377") -0.074824 0.016637 -4.497397 0.0000 

@TRENDBR("385") 0.064036 0.009511 6.732807 0.0000 

@TRENDBR("391") -0.092772 0.013542 -6.850413 0.0000 

@TRENDBR("397") 0.057255 0.009270 6.176487 0.0000 

@AFTER("63") 0.254781 0.042745 5.960537 0.0000 

     
     

R-squared 0.988289     Mean dependent var 2.605334 

Adjusted R-squared 0.987344     S.D. dependent var 0.372912 

S.E. of regression 0.041953     Akaike info criterion -3.430912 

Sum squared resid 0.719846     Schwarz criterion -3.116733 

Log likelihood 793.9469     Hannan-Quinn criter. -3.307002 

F-statistic 1045.898     Durbin-Watson stat 1.941184 

Prob(F-statistic) 0.000000    

     
Breusch-Godfrey Serial Correlation LM Test: 

Null hypothesis: No serial correlation at up to 2 lags 
     
     

F-statistic 2.237164     Prob. F(2,407) 0.1081 

Obs*R-squared 4.817135     Prob. Chi-Square(2) 0.0899 

Variance Inflation Factors 

Date: 11/01/25   Time: 09:42 

Sample: 1 460  

Included observations: 444 

    
    
 Coefficient Uncentered Centered 

Variable Variance VIF VIF 

    
    

X1  1.54E-05  10.21647  1.124163 
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X2  0.000346  53.20547  1.757296 

X3(-1)  6.11E-08  19.32696  1.410215 

X4  1.06E-05  53.14407  1.803973 

X5  5.19E-07  42.30145  8.963051 

X6  6.79E-06  27.15329  2.336619 

X7  3.24E-07  82.73384  7.777515 

X8  1.19E-05  11.34401  1.668354 

X9  3.76E-07  20.03593  7.344149 

X10  6.66E-06  18.48320  1.979266 

C  0.000728  100.4643  NA 
    

Heteroskedasticity Test: ARCH  
     
     

F-statistic 0.123347     Prob. F(1,428) 0.7256 

Obs*R-squared 0.123888     Prob. Chi-Square(1) 0.7249 
     

    
Ramsey RESET Test   

Equation: UNTITLED   

Omitted Variables: Powers of fitted values from 2 to 4 

Specification: Y X1 X2 X3 X4 X5 X6 X7 X8 X9 X10  C 

     
     
 Value df Probability  

F-statistic -144.3956 (3, 435)  1.0000  
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Series: Residuals

Sample 3 457

Observations 443

Mean       1.37e-15

Median   0.000259

Maximum  0.084620

Minimum -0.125150

Std. Dev.   0.040356

Skewness  -0.184942

Kurtosis   2.630427

Jarque-Bera  5.046486

Probability  0.080199  
 

 

 ( 3ملحق )

 اسم المجمع مساحة الشقة عدد الطوابق عدد العمارات في المجمع عدد الشقق في العمارة

 پێشەنگ تاوەر م170-م98 11 11 88

 جیهان ستی م268-م77 21 14 168-84

 شاری مامۆستایان م157-م85 10 26 40

 ایمپایەر پێرل م178-م45 21 7 294

 گرین ۆرلد م165-م64 21 5 252-210

 لالاڤ توین تاوەر م123-م58 31 2 310

 مینی سلاڤا م155-م67 19 4 152

 پارک ڤیوو م609-م149 20 11 120

 لالاڤ ستی م170-م83 14 23 112-56

 اسکان تاوەر م165-م70 25 7 300-250

 بۆلیڤارد م235-م72 20 10 480-120

 رامی تاوەر م225-م76 27 10 27

 لالاڤ ئەرپۆرت م151-م42 20 5 300-160

 وایت تاوەر م168-م67 19 4 152

 لالاڤ ستی ڤیوو م198-م104 24 5 96

 ئیمپایەر وینگ م168-م63 13 15 104

 کواترۆ م210-م83 29 4 348

 وەیڤی ئەڤینیۆ م148-م46 21 4 231

 


